BURMISTRZ MIASTA | GMINY Decyzja niniejsza jest ostateczna

NIEMCZA Niemaa, dn. ... 1.4 1IT..207%
POAPS .come e BLIGLIZ Niemeza, dnia 22.01.2025 r.
BRL.6730.45.2024 _'f;‘*:i?j'.T !‘,v’:f - . OLLCZ
BRL.KW-000079/25 ZASTEPCABORIHISTR
DECYZJA NR 5/25

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61
ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 59 ust. 2 oraz art. 71 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024
r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116 ze
zm.),

po rozpatrzeniu wniosku Inwestora: UROCZYSKO SIEDMIU STAWOW SP. Z O. 0., Al. Lotnikéw 12,
02-668 Warszawa, reprezentowanego przez pelnomocnika: Wiolettg Los, Gola Dzierzoniowska 21, 58-
217 Gola Dzierzoniowska, z dnia 17.10.2024 r., w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na zmianie zagospodarowania terenu pod nazwg: ,,Budowa
instalacji fotowoltaicznej o mocy do maksymalnie 400 kW wraz z infrastrukturg towarzyszaca”, na terenie
fragmentu dzialki ewidencyjnej nr 7/1, obrgb Gola Dzierzoniowska, gmina Niemcza, :

ustalam
DLA UROCZYSKO SIEDMIU STAWOW SP. Z 0. 0.
WARUNKI ZABUDOWY

DLA ZAMIERZENIA INWESTYCYJNEGO POLEGAJACEGO NA ZMIANIE
ZAGOSPODAROWANIA TERENU POD NAZWA:
«BUDOWA INSTALACJI FOTOWOLTAICZNEJ O MOCY DO MAKSYMALENIE 400 KW WRAZ
Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA”, NA TERENIE FRAGMENTU DZIALKI
EWIDENCYJNEJ NR 7/1. OBREB GOLA DZIERZONIOWSKA., GMINA NIEMCZA

A. Rodzaj inwestycji:

1. Instalacja odnawialnego zrédla energii.

2. Zamierzenie inwestycyjne polegajgce na zmianie zagospodarowania terenu pod nazwa: ,,Budowa
instalacji fotowoltaicznej o mocy do maksymalnie 400 kW wraz z infrastrukturg towarzyszaca”,
na terenie fragmentu dziatki ewidencyjnej nr 7/1, obreb Gola Dzierzoniowska, gmina Niemcza,
obejmuje realizacje:

1) do 700 sztuk paneli fotowoltaicznych o tacznej mocy do 400 kW montowanych na stelazach
tzw. stotach;

2) do trzech (3) sztuk falownikéw o mocy pojedynczego inwertera do 1000 kW;

3) ogrodzenia o wysokosci do 3 m;

4) przytacza elektroenergetycznego;

5) pozostalego niezb¢dnego uzbrojenia terenu.

3. Wybrane parametry techniczne zamierzenia inwestycyjnego:

1) Moc —do 400 kW;

2) Maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych realizowanych w ramach zamierzenia — do
5 m;

3) Powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu — do 4999 m?;

4) Powierzchnia zabudowy — do 4999 m?,

B. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych w zakresie:

1. Warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
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Nie okresla si¢ nakazéw, zakazéw, dopuszezen i ograniezen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z potrzeb ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

D

2)

3)

4)

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé, o ktoérych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
i nie znajduje si¢ w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko wsrdéd przedsigwzied
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko.

Odleglosci od istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zachowad
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku wystapienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami w granicach obszaru objetego liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich przebudowy na podstawie
przepiséw odrebnych.

Nie zezwala si¢ na wykorzystanie do celéw utwardzenia nawierzchni komunikacji
wewnetrznej asfaltbw oraz mas bitumicznych. Zaleca si¢ stosowanie elementow
drobnowymiarowych umozliwiajgcych infiltracje wody opadowej do gruntu.

Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami lesnymi oraz rolnymi klas I-111 i jest
planowane na terenic obejmujgcym uzytki rolne wytworzone zgleb pochodzenia
mineralnego zaliczone do klasy IV i na nieuzytkach, stad grunty te nie wymagajg uzyskania
decyzji zezwalajgcej na wylaczenie z produkcji uzytkdéw rolnych lub lesnych.

Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1)

2)

Z uwagi na lokalizacj¢ przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego w bezposrednim
sgsiedztwie zabytkowego zespotu dworko-folwarcznego w Goli  Dzierzoniowskiej
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/4172/842.Wt oraz obszaru historycznego
ukladu ruralistycznego micjscowoséci podlegajacych prawnej ochronie konserwatorskicj,
nalezy wprowadzi¢ wzdtuz przebiegu poludniowych linii rozgraniczajacych teren inwestycji,
pas zicleni separujgcej w formie nasadzen roslinno$ci wysokiej tj. o wysokosci powyzej 3 m.
Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnicje przypuszezenie, Ze sg zabytkiem pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisow odr¢bnych.

Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.

D

2)
3)

4)
5)
6)

Dostep do drogi publicznej — projektowanym wjazdem z gruntu oznaczonego w ewidencji
gruntéw i budynkéw symbolem ,,dr”, zlokalizowanego w granicach dziatki ewidencyjnej
nr 6, obregb Gola Dzierzoniowska. W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta i Gminy
Niemcza nie planuje si¢ inwestycji zmierzajacej do zmiany parametrow gruntu w granicach
dziatki nr 6, zktérej planowany jest wjazd na teren inwestycji, wtym skutkujacych
ustanowieniem parametrow okreslonych przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drég pozarowych.

Miejsca do parkowania — nie dotyczy;

Energia elektryczna — z odnawialnych Zrédet energii oraz/lub przylagczem do sieci
elektroenergetycznej;

Woda, Scieki bytowe, zaopatrzenie w cieplo, zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy.

Wody opadowe i roztopowe — do gruntu, na wlasny teren nieutwardzony.

Odpady state w trakcie budowy — do odpowiednich pojemnikéw stuzacych do czasowego
gromadzenia odpadéw statych zuwzglgdnieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0sdb trzecich.

1) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien 0sob

trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).
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2) Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé ucigzliwosci na terenach sgsiednich zaréwno na
etapie wykonywania robdt budowlanych jak i w czasie eksploatacji inwestycji. Dotyczy to
w szczegolnosei ucigzliwoséci spowodowanych przez hatas, wibracjg, zaklocenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody oraz nie moze powodowac:
pozbawienia dostgpu swiatta dziennego dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
uniemozliwiaé korzystanie z wody, kanalizacji, energii elektrycznej, cieplnej i Srodkéw
facznoscei.

3) Planowang inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposdb niepowodujacy ograniczen
w uzytkowaniu nieruchomosci przylegtych. Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze
sztuka budowlang w sposéb ograniczajacy do minimum powstawanie szkdd.

4) Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzyma¢ si¢ od dzialan, ktére by
zaktécaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecigtng miarg, wynikajacg ze
spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od
dziatan polegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostgpu do drogi publiczne;j.

5) Robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposob, by grozily one nieruchomosciom
sasiednim utratg oparcia.

6) W obiektach i na terenie z nimi zwigzanym nie mozna prowadzi¢ dziatalnosci, ktéra bylaby
sprzeczna z funkcja dopuszczong w niniejszej decyzji.

6. Ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych

W zwigzku z tym, iz przedmiot inwestycji nie znajduje si¢ na terenie gérniczym, nie okresla si¢

warunkow i szczegdtowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych

z przepiséw odrebnych, w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych.

7. Granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
1) Teren nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.
2) Teren nie lezy w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi (innym niz obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig) wskazanego we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego.
3) Teren nie jest zlokalizowany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

C. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sg na zafgczniku graficznym do decyzji
(zatgcznik nr 1) oraz na czgsci graficznej analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu (zalaczniki nr 2) — na mapach w skali 1:1000.

UZASADNIENIE
W dniu 17.10.2024 r. do tut. Urzgdu wptyngt wniosek Inwestora: UROCZYSKO SIEDMIU
STAWOW SP. Z 0. 0., Al. Lotnikéw 12, 02-668 Warszawa, o wydanie decyzji o warunkach zabudowy
w granicach dziatki ewidencyjnej nr 7/1, obrgb Gola Dzierzoniowska, gmina Niemcza, dotyczacy
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na realizacji zamierzenia wskazanego w tresci decyzji.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na
budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych rob6t budowlanych, atakze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu lub jego czg$ci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.
W niniejszej sprawie mamy do czynienia z planowang zmiang zagospodarowania terenu polegajacg na
realizacji zamierzenia budowlanego jw., na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w odniesieniu, do ktérego nie istnieje obowigzek jego
sporzadzenia na podstawie przepisow odrebnych. Ponadto inwestycja:
— nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
— nie stanowi jednorazowej, trwajgcej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci;
— nie jest obiektem budowlanym wskazanym w art. 59 ust.2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
— nie polega na remoncie, montazu lub przebudowie, ktére: nie powodowalyby zmiany sposobu
zagospodarowania terenu oraz uzytkowania obiektu budowlanego, nie zmieniatyby jego formy
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architektonicznej oraz nie bylyby zaliczone do przedsigwzigé wymagajacych przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie
Srodowiska;

tym samym zgodnie zart. 4 ust.2 pkt2 ww. ustawy, sposdb zagospodarowania terenu i warunki

zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Z art. 52 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy nastgpuje na wniosek, ktory powinien zawierac
clementy okreslone przepisami art. 52 ust. 2 ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym wniosek Inwestora
sprawdzono pod wzgledem spetnienia wymogéw przewidzianych ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W $wietle przepiséw art. 7, art. 10 iart. 77 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego, nalezy stwierdzi¢, ze obowigzkiem organu jest dokonanie
wszechstronnej i wnikliwej oceny materialu dowodowego z uwzglednieniem wszystkich okolicznosci
mogacych mieé zastosowanie w sprawie, kierujac si¢ ponadto przy zalatwianiu sprawy interesem
spolecznym i stusznym interesem obywatela. W zwiazku, z czym, stosownie do wymagan procedury
administracyjnej, zawiadomiono Wnioskodawcg oraz strony o wszezgeiu i zakonczeniu postgpowania
dowodowego oraz pouczono o przystugujacych im uprawnieniach. Ponadto przeprowadzono
specyfikacje powszechnie obowigzujacych przepisow odrgbnych w celu ustalenia warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktére moga mieé zastosowanie w powyzszej sprawie.

Organ przeanalizowat ztozony wniosek iobowigzujace przepisy prawne. W celu ustalenia
warunkéw zabudowy, wykonano czynnosci, zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi do ustawy. Zgodnie ze
wspomnianym art. 61 ust. 5a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wyznaczono wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt la, obszar analizowany.
Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt | z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Na wyznaczonym obszarze organ
przeprowadzit analiz¢ funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresic warunkow,
o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt3 - 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnic z art. 53 ust. 3 wzwigzku zart. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz dokonal analizy warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji. Wyniki analizy organ przedstawiat w zatgcznikach
nr 2, 3 i 4 do niniejszej decyzji. ,

Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepiséw ust. 1 pkt 1 - 2 nie stosuje si¢ do instalacji odnawialnego zrédta energii.
Zgodnie zart. 2 pkt 13 ustawy zdnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii, instalacja
odnawialnego zrédta energii jest instalacja stanowigca wyodrgbniony zespot:

— urzadzen stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej lub ciepta lub chtodu opisanych przez dane
techniczne i handlowe, w ktérych energia elektryczna lub ciepto lub chiéd sa wytwarzane z
odnawialnych Zrodet energii, lub

—  obicktéw budowlanych i urzadzef, stanowigcych catos¢ techniczno-uzytkowg stuzacy do
wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego

- a takze polaczony z tym zespotem magazyn energii elektrycznej, magazyn biogazu lub instalacja

magazynowa w rozumieniu art.3 pkt 10a ustawy - Prawo energetyczne wykorzystywana do

magazynowania biogazu rolniczego, biometanu lub wodoru odnawialnego. Majac na uwadze powyzsze,
nalezy stwierdzi¢, ze w niniejszej sprawie mamy do czynienia z instalacjg odnawialnego zrddta energii,

w zwigzku z czym nie przeprowadzono analizy w zakresie warunkdw, o ktorych mowa w art. 61 ust 1-2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za$ ustalenia decyzji sq zgodne z wnioskiem

Inwestora. Powyzsze potwierdzaja: wyrok WSA wOlsztynie zdnia 22 grudnia 2020 r.,

sygn. akt Il SA/o1 547/20, wyrok NSA zdnia 11 stycznia 2022r., sygn. akt I1 OSK 667/21;

IV SA/Po 96/22, wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 17 marca 2022r., sygn.

akt I1 SA/Go01097/21, wyrok WSA w Rzeszowie z dn. 18 maja 2022 r., sygn. akt. 11 SA/Rz 1775/21;

wyrok NSA z dnia 29 czerwca 2022 r., sygn. akt Il OSK 1276/21.

Organ rozpatrujac zgromadzony materiat stwierdzit, ze:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

a)

W zwiazku z tym, iz przedmiotem inwestycji jest instalacja odnawialnego Zrédta energii, nie
przeprowadza si¢ analizy, o ktrej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1, zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
W zwigzku z tym, iz przedmiotem inwestycji jest instalacja odnawialnego Zrodia energii, nie
przeprowadza si¢ analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 1 pkt 2, zgodnie z 61 ust. 3 pkt 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
Uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze i nielesne —
zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami lesnymi oraz rolnymi klas I-IIL
Niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi —m.in. brak jest podstaw do analizowania
czy w obowigzujacym ,,Studium (...)”, wyznaczono obszary rozmieszczeniu na obszarze miasta
i gminy Niemcza wolnostojgcych urzadzen fotowoltaicznych, co potwierdzaja decyzje
Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Walbrzychu w analogicznych sprawach.
Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:
w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o
ktéorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérym mowa w art. 53 ust. Se

C)

pkt 2;
strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Kompletny projekt decyzji skierowano do uzgodnien zgodnie z art. 60 ust. 1, art. 64 ust. | w zw.

zart. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1zagospodarowan1u przestrzennym,
nastgpujacym organom:

DOLNOSLASKI WOJEWODZKI KONSERWATOR ZABYTKOW we Wroctawiu, delegatura
w Watbrzychu, ul. Zamkowa 3, 58-300 Watbrzych (art. 53 ust. 4 pkt 2 i ust. 5, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 18 ust. 1, art.
89 pkt 2, art. 91 ust. 4 pkt 4, art. 92 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami). Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajal
bowiem stanowiska w terminie dwdch (2) tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie.
PANSWOWY POWIATOWY INSPEKTOR SANITARNY W DZIERZONIOWIE, Ignacego
Krasickiego 36, 58-200 Dzierzonidéw (art. 53 ust. 4 pkt 2a i ust. 5, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 3 pkt la, art. 10 ust. 1
pkt 3 iart. 12 ust. 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej) w zakresie
wymagan higienicznych i zdrowotnych. Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, organ uzgadniajacy,
nie zajgl bowiem stanowiska w terminie dwoch (2) tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o
uzgodnienie.

MARSZALEK WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO, ul. Wybrzeze Stowackiego 12-14,
50-411 Wroclaw, (art. 53 ust. 4 pkt 5, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 156 ust. 1 pkt 2, art. 161 ust. 1 ustawy z dnia
09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze);' Uzgodnienie uwaza sie za dokonane, organ
uzgadniajacy, nie zajal bowiem stanowiska w terminie dwdch (2) tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie.

STAROSTA DZIERZONIOWSKI, ul. Rynek 27, 58-200 Dzierzoniéw (art. 53 ust. 4 pkt Sa, art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
art. 156 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 09 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze).
Postanowienie znak: RL.644.63.2024 z dn. 29.11.2024 r. uzgadniajace projekt decyzji
DYREKTOR REGIONALNEGO ZARZADU GOSPODARKI WODNEJ WE WROCLAWIU
PANSWOWEGO GOSPODARSTWA WODNEGO, WODY POLSKIE, ul. C. K. Norwida 34,
50-950 Wroctaw - (art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym?. Uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane, organ uzgadniajacy, nie

! Zgodnie z postanowieniem NSA z dnia 25 stycznia 2023 r., o sygnaturze || OW 254/22, Marszalek Wojew6dztwa jest organem administracji geologicznej, wlasciwym w przedmiocie
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy.

1 Zgodnie z postanowieniem NSA z dnia 05 lipca 2018 r. o sygnaturze Il OW 33/18, Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej jest organem, wlasciwym w przedmiocie
uzgodnienia projektu decyzji o0 warunkach zabudowy na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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zajal bowiem stanowiska w terminie dwéch (2) tygodni od dnia doreczenia wystapienia o

uzgodnienie.

_  STAROSTA DZIERZONIOWSKI, ul. Rynek 27, 58-200 Dzierzoniéw (art. 53 ust. 4 pkt 6, art.

64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych). Postanowienie

znak: RL.6123.91.2024 z dn. 27.11.2024 r. uzgadniajace projekt decyzji.
_ GMINA NIEMCZA, WLASCICIEL DROG GMINNYCH, REFERAT BUDOWNICTWA

[ ROZWOJU LOKALNEGO W/M, ul. Rynek 10, 58-230 Niemcza (art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy

7 dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 19 ust. 2 pkt 3

i ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych). Uzgodnienie uwaza si¢ za

dokonane, organ uzgadniajacy, nie zajat bowiem stanowiska w terminie dwéch (2) tygodni od

dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie.

W toku sprawy wystapiono do TAURON Dystrybucja S.A., Oddziat w Watbrzychu (ul. Piotra
Wysockiego 11, 58-300 Watbrzych), do Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z o. o. (ul. Kilinskiego 25A, 58-
230 Niemcza) oraz do Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z o. o., (ul. Wroctawska 3a-3b, 58-230
Niemcza) o informacje dotyczaca infrastruktury technicznej nalezacej do ww. podmiotéw, przebiegajace;j
przez dziatke objeta decyzja. Powyzsze ma na celu doktadne wyjasnienie stanu faktycznego i ustalenie
dalszego sposobu postgpowania.

W niniejszej sprawie nie znalazt zastosowanie art. 72 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, zamierzenie inwestycyjne nie jest, bowiem
wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wirdd przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na érodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

Lokalizacja planowanej inwestycji pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i unormowaniami przepiséw odrgbnych. Ponadto niniejsza decyzja
odpowiada tresci art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. | cytowanej ustawy, zamieszczonc w fiicj wymagang
klauzule wynikajaca z art. 63 ust. 2 ustawy, a projekt niniejsze) decyzji zostal sporzadzony przez osobg,
o ktorej mowa wart. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co czyni zado$¢
wymaganiom zawartym w art. 60 ust. 4 cytowanej ustawy.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznoéci faktycznych i prawnych orzeczono jak sentencji.

POUCZENIE

Burmistrz, stwierdza wygasniccie niniejszej decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg,

— nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawce;

— inny wnioskodawca zglosit budowg, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji,
oile dla tego terenu nie zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe lub
uplynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zgtosit
budowe, o ktérej mowa wart. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskatl prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o
warunkach zabudowy.

Podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenic warunkéw zabudowy, ma prawo do wniesienia do
Wojewody Dolnoslaskiego, zadania, o ktérym mowa w ust. 51 ust. 2e ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Zadanie to, nalezy wnies¢ za posrednictwem
Burmistrza Niemczy.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnieni 0s6b trzecich. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna
wydaé wigcej niz jednemu wnioskodawcy.
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Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Watbrzychu, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Niemcza w terminie czternastu (14) dni od
dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania do Burmistrza Miasta i Gminy Niemcza. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy
Niemcza o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniag ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna, wykonalna i prawomocna.

Jezeli decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do wyjasnienia
zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w
odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do
rozstrzygnig¢cia sprawy. Jezeli przyczyni si¢ to do przyspieszenia postgpowania, organ odwotawczy moze
zleci¢ przeprowadzenie okreslonych czynno$ci postepowania wyjasniajacego organowi, ktéry wydat
decyzje.

Decyzja niniejsza nie ustala ostatecznego usytuowania obiektéw budowlanych oraz innych rozwigzan
projektowych w tym zagospodarowania dziatki. Zostang one ustalone na etapie wynikajacym z ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

Z up. Bufrisprza

A}L(lrzc;j SWdwicz
ZASTEPCA E:aMJss;‘l“l-?ZA

—

Zalacznikami do decyzji sa:

1. Zalacznik Nr 1 — zatgcznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000.

2. Zalaezniki Nr 2 — czg$¢ graficzna analizy i wynikéw analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — mapa w skali 1:1000.

3. Zalgeznik Nr 3 — analiza warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analiza
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

4. Zalgcznik Nr 4 — czg$¢ opisowa analizy i wynikow analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz wyniki analizy w zakresie
warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 u.p.z.p.

Otrzymuja:

1. Strony postgpowania, ktérych lista pozostaje w aktach sprawy
2. a/a-BRL

Do wiadomosci:

1. Starostwo Powiatowe w Dzierzoniowie

Projekt decyzji opracowata: mgr inz. Anna Badecka
Sprawg prowadzi: Anna Korman, tel. 74-83-76-995
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BRL.6730.45.2024 Zalgcznik nr 3

do decyzji nr 5/25
o warunkach zabudowy
z dnia 22.01.2025 1.

ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEGO ZABUDOWY,
WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO

I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI (ART. 53 UST. 3

W ZWIAZKU Z ART. 64 UST. 1 U.P.Z.P.)
Analiza zostala przeprowadzona w dniu 21.11.2024 r.

Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow

odrebnych:

1) Zaden z powszechnie obowigzujacych aktéw normatywnych, ktéry méglby mieé zastosowanie w niniejszej
sprawie, nie zawiera ograniczen odno$nie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

2) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét budowlanych,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw
zabudowy. W niniejszej sprawie mamy do czynienia z planowang zmiang zagospodarowania terenu
polegajaca na budowie elektrowni fotowoltaicznej, na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w odniesieniu, do ktérego nie istnieje obowigzek jego sporzadzenia
na podstawie przepiséw odrebnych. Ponadto inwestycja:
— nie spetnia definicji inwestycji celu publicznego, zawartej w art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
— nie stanowi jednorazowej, trwajacej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;
— nie jest obiektem budowlanym wskazanym w art. 59 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
tym samym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy, sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy
ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
W granicach terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy Niemcza,
zatwierdzony uchwala Nr V1/44/94 Rady Miasta i Gminy Niemcza z dnia 12 grudnia 1994 r. ze zm. (Dz. U.
Woj. Walbrzyskiego Nr 16 poz. 123), utracil moc z dniem 31 grudnia 2003 r., na podstawie art. 87 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stad zgodnie z art. 59
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U.z2021r. poz. 741 ze zm.), realizacja inwestycji okreslonej we wniosku wymaga wydania decyzji
o warunkach zabudowy.

3) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane poza gruntami leSnymi oraz rolnymi klas I-III i jest planowane na
terenie obejmujacym uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego zaliczone do klasy IV i na
nieuzytkach, stad grunty te nie wymagaja uzyskania decyzji zezwalajacej na wylaczenie z produkcji uzytkow
rolnych lub lesnych.

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczgdne korzystanie z terenu.

4) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko:

Planowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, o ktdrych mowa w art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko i nie znajduje si¢ w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko wérdd przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko oraz przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.



5)

0)

7)

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne:

Zabroniona jest zmiana stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na jego gruncie
wody opadowe;j.
Zabroniona jest zmiana kierunku odptywu ze Zrédet — ze szkoda dla gruntéw sgsiednich.
Zabronione jest odprowadzanie wod oraz Sciekow na grunty sgsiednie.
Wykonywanie urzadzen melioracji wodnych nalezy do wlascicieli gruntow.
Planowana inwestycja nie moze wplywaé, na jako$¢ wéd i musi pozwala¢ na utrzymanie jej powyzej albo,
co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach wykonawczych do ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.
Inwestycja, powinna spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych w tym ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne w szczegblnosci, w czeéci dotyczacej konieczno$ci uzyskania pozwolenia wodno-prawnego — o ile
dotyczy.
Zgodnie z art. 234, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne, zabrania si¢ m.in.:

— zmieniaé kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod opadowych lub

roztopowych lub kierunku odplywu wéd ze zrédet — ze szkoda dla gruntéw sasiednich,
— niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych),
—  wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzefi melioracji wodnych) robét oraz innych
czynnosci, ktére moga powodowac w szczegdlnosci zmniejszenie wytrzymalosci urzadzen wodnych.

Stosownie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, utrzymywanie urzadzen melioracji
wodnych nalezy do zainteresowanych wlascicieli gruntéw, a jezeli urzadzenia te sg objete dzialalnoscig spotki
wodnej dzialajacej na terenie gminy lub zwigzku spélek wodnych, w ktérym jest zrzeszona spétka wodna
dzialajaca na terenie gminy — do tej spotki lub tego zwigzku spotek wodnych. Obowigzek ten obejmuje
cksploatacje, konserwacje oraz remont w celu zachowania funkcji urzadzen wodnych.
Zgodnie z art. 199 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawa wodnego, wykonywanie urzadzefi melioracji
wodnych nalezy do wlascicieli gruntow. W przypadku koniecznosci wykonania urzadzefh wodnych jak
réwniez urzgdzen melioracji wodnych (w tym ich odbudowy, rozbudowy, przebudowy lub rozbiérki tych
urzadzen), stosownie do art. 389 pkt 6 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne, wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

Przedmiotowa inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-
budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych
bezpicczenstwa pozarowego, bezpieczenistwa konstrukeji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich
warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, ochrony przed halasem i drganiami,
oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod.

Prawidlowo$é przyjetych rozwigzafi projektowych bedzie przedmiotem oceny w postgpowaniu o pozwolenie
na budowe lub zgloszeniu.

Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg/ zgloszenia przepisami wiodgcymi sa
unormowania powyzszej ustawy, ze szczegblnym uwzglednieniem obowigzku uzyskania przez inwestora
wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw oraz oswiadczen
wlasciwych jednostek organizacyjnych.

Dojscia i dojazdy winny spetniaé warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i zwigzane z nimi
urzadzenia, ich usytuowanie na dzialce budowlanej oraz zagospodarowanie dzialek przeznaczonych pod
zabudowe, zapewniajace spelnienie wymagafi art. 5 i 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.

W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych dopuszcza si¢ odstgpstwo od przepiséw techniczno-
budowlanych.

Organ architektoniczno-budowlany co do zasady jest uprawniony doprecyzowa¢ normy okreslone przez
organ planistyczny w decyzji o warunkach zabudowy (wyrok WSA w Poznaniu z 29.06.2016 r., IV SA/Po
235/16).

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny:

Inwestor powinien przy wykonywaniu swojego prawa powstrzymaé si¢ od dzialan, ktére by zaktocaly
korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miarg, wynikajaca ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych, w tym od dziatan polegajacych na pozbawieniu
kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;j.

Robét ziemnych nie wolno dokonywaé w taki sposéb, by grozity one nieruchomosciom sasiednim utratg
oparcia.

Wiasciciel gruntu moze wejéé na grunt sgsiedni w celu usunigcia zwieszajacych si¢ z jego drzew galezi lub
owocédw. Wiasciciel sasiedniego gruntu moze jednak zada¢ naprawienia wyniklej stad szkody.



Wiasciciel gruntu moze obciaé i zachowaé dla siebie korzenie przechodzace z sasiedniego gruntu. To samo
dotyczy galezi i owocdw zwieszajacych si¢ z sgsiedniego gruntu; jednakze w wypadku takim wiasciciel
powinien uprzednio wyznaczy¢ sasiadowi odpowiedni termin do ich usunigcia.

Domniemywa sie, ze mury, ploty, miedze, rowy i inne urzadzenia podobne, znajdujace si¢ na granicy gruntéw
sgsiadujgcych, stuza do wspdlnego uzytku sgsiadéw. To samo dotyczy drzew i krzewdw na granicy.

8) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska:

Dla planowanej inwestycji brak jest ograniczen wynikajacych z utworzenia obszaréw ograniczonego
uzytkowania lub stref przemystowych, wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych
poza aglomeracja, ustalenia w trybie przepiséw ustawy — Prawo wodne, warunkéw korzystania z wéd regionu
wodnego i zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod, a takze obszaréw ochronnych zbiornikéw
wod srodlagdowych.

W mysl art. 3 pkt 4 poprzez emisj¢ nalezy rozumie¢ wprowadzane bezposrednio lub posrednio, w wyniku
dziatalnosci cztowieka, do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje, energie, takie jak ciepto, hatas,
wibracje lub pola elektromagnetyczne, zatem wprowadzanie $ciekow do wéd lub do ziemi stanowi w Swietle
tego przepisu emisj¢. Oznacza to, ze przydomowa oczyszczalnia $ciekéw dzialajaca na potrzeby wiasnego
gospodarstwa domowego lub rolnego stanowi instalacje, ktérej funkcjonowanie nie wymaga uzyskania
pozwolenia emisyjnego, natomiast przed rozpoczeciem jej eksploatacji prowadzacy istnieje konieczno$é
zgloszenia planowanej eksploatacji przydomowej oczyszczalni $ciekow wilasciwemu organowi ochrony
srodowiska.

Inwestycja nie moze narusza¢ rownowagi przyrodniczej i utrudniaé prowadzenia racjonalnej gospodarki
zasobami srodowiska.

W trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczg¢dne korzystanie z terenu.

Prace w ramach planowanej inwestycji nalezy prowadzi¢ w sposob minimalizujgcy niebezpieczefistwo
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego.

Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewnia¢ zachowanie
jego waloréw krajobrazowych.

Planowana inwestycja nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi wibracji w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

Planowana inwestycja nie moze by¢ zrédtem sztucznych pél elektromagnetycznych w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

9) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

10)

11)

12)

13)

14)

W przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat, nalezy powiadomi¢ o tym
niezwlocznie wilasciwego regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, ajezeli nie jest to mozliwe -
Burmistrza Miasta i Gminy Niemcza.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami:

W przypadku dokonania, w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkrycia przedmiotu, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzié¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i
miejsce jego odkrycia; niezwlocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw,
a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta i Gminy Niemcza.

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow:
Inwestycja nie obejmuje realizacji przytaczy do sieci wodociggowej, ktore zdefiniowane sa w ww. ustawie,
jako: przylacze wodociggowe — odcinek przewodu lgczacego sie¢ wodociagowa z wewnetrzng instalacja
wodociagowa w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem gléwnym;

Inwestycja nie obejmuje budowy sieci wodociaggowej i/lub kanalizacyjng, ktére zdefiniowane sa, w ww.
ustawie, jako przewody wodociagowe lub kanalizacyjne wraz z uzbrojeniem i urzadzeniami, ktorymi
dostarczana jest woda lub ktérymi odprowadzane sa Scieki, bedace w posiadaniu przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego;

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne:

Inwestycja moze obejmowaé budowe sieci rozumianej jako instalacje pofaczone i wspdlpracujace ze soba,
stuzace do przesylania lub dystrybucji paliw lub energii, nalezace do przedsigbiorstwa energetycznego.

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:

Teren inwestycji nie przylega bezposrednio do drogi publicznej;

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami:

Zgodnie z art. 143 ust. 2, przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodéw lub urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.



15) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach:

—  Gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy ochrong zycia izdrowia ludzi oraz
srodowiska, w szczegdlnosci gospodarka odpadami nie moze: powodowaé zagrozenia dla wody, powietrza,
gleby, roslin lub zwierzat; powodowaé ucigzliwosci przez hatas lub zapach; wywolywaé niekorzystnych
skutkéw dla terenéw wiejskich lub miejsc o szczegdInym znaczeniu, w tym kulturowym i przyrodniczym;

—  Wytworca odpadéw jest obowigzany do gospodarowania wytworzonymi przez siebie odpadami.

—  Przetwarzanie odpadéw wymaga posiadania zezwolenia na przetwarzanie odpadow.

16) Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach:

—  Wytwoérey odpadéw komunalnych sa obowiazani do selektywnego zbierania wytworzonych przez siebie
odpad6éw komunalnych.

—  Wiasciciele nieruchomosci zapewniaja utrzymanie czystosci nieruchomosci.

17) Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii:

—  Zamierzenie inwestycyjne nalezy do instalacji odnawialnego Zrédla energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédlach energii, co wskazuja decyzje Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Walbrzychu oraz wyroki: wyrok WSA w Olsztynie zdnia 22 grudnia 2020r.,
sygn. akt Il SA/ol 547/20, wyrok NSA z dnia 11 stycznia 2022 r., sygn. akt Il OSK 667/21; IV SA/Po 96/22,
wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 17 marca 2022 r., sygn akt Il SA/Go1097/21.

— Nalezy przestrzega¢ wymagan okre$lonych w ustawie.

18) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagai dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

—  Przepisy rozporzadzenia nie wskazuja by lini¢ nowej zabudowy nalezalo ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi. Realizujagc inwestycje nalezy zachowaé jednoczesnie przepisy odrgbne, jak tez regulacje
planistyczne, tj. ani linia zabudowy ustalona ewentualnie odmiennie od odlegtosci okreslonych w przepisach
odrebnych nie zwalnia z konieczno$ci zastosowania tych przepisow, ani niezachowanie linii zabudowy nie
jest mozliwe mimo regulacji przepiséw odrgbnych.

19) Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w sprawie szczegolowych warunkow
funkcjonowania systemu elektroenergetycznego:

—  Nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w warunkach przylgczenia do sieci elektroenergetyczne;j
w zakresie jej zabezpieczenia przed zakiéceniami elektrycznymi powodowanymi przez instalacje lub sicci
wchodzace w sklad planowanej inwestycji.

20) Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku:

—  Nalezy przestrzegaé wymagan okreslonych w rozporzadzeniu dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji:

Stan PRAWNY ‘

1) Inwestycja planowana jest do realizacji na dzialce ewidencyjnej nr 7/1 w obrgbie Gola Dzierzoniowska w gminie
Niemcza:

Lp. Ny dzf‘?"‘!’ a_l:kusz Oznaczenie uzytkugluntowego | .Wiaévéiciel/wladaj‘é;‘éy,' ,I": :
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el fragmencie dziatki w granicach
uzytkéw: PsIV, N)

2) W granicach terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

3) Ustalono, Zze na przedmiotowym terenie obowigzywal plan ogélny zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niemcza, zatwierdzony uchwata Nr V1/44/94 Rady Miasta i Gminy Niemcza z dnia 12 grudnia 1994 r. ze zm.
(Dz. U. Woj. Walbrzyskiego Nr 16 poz. 123). Na podstawie egzemplarza archiwalnego tego planu ustalono, ze
teren planowanej inwestycji nie lezy na terenach przeznaczonych w tym planie dla realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 iart. 48 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku zczym nie jest wymagane uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy z wojewoda, marszatkiem wojewddztwa dolnoslaskiego i starosta w zakresie zadar
rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego.



4) Zgodnie zczescig graficzng ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Niemcza" ujednoliconego uchwalg nr XIX/93/16 Rady Miejskiej Niemczy z dnia 29 kwietnia 2016 .,
przedstawiajaca kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy, teren, na ktorym przewiduje si¢
realizacj¢ inwestycji znajduje si¢ w obszarze oznaczonym symbolem R — obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Ustalenia ,,Studium (...)” nie wskazuja na lokalizowanie w graniach dzialki objete;
przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym, obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, w tym na
rozmieszczenie wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych zlokalizowanych w granicach gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klasy IV.

Stan FAKTYCZNY

1) Inwestycja nie bgdzie realizowana na gruntach rolnych klas I-III.

2) Inwestycja nie bedzie realizowana na gruntach le§mych, oznaczonych w ewidencji gruntéw ibudynkow
symbolem ,,Ls”. '

3) Grunty rolne stanowigce uzytki rolne, na ktérych planowana jest inwestycja, nie sa polozone w granicach
administracyjnych miast.

4) Teren, na ktoérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, nie jest potozony w granicach terenu gérniczego;

5) Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje¢ inwestycji, nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6) Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji nie jest zlokalizowany na obszarze objgtym formami
ochrony przyrody;

7) Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

8) Teren nie jest zlokalizowany na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

9) Przedmiotowe zamierzenie w jego liniach rozgraniczajacych, nie jest planowane do realizacji na terenie uktadow
ruralistycznych.

10) Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne planowane jest w bezposrednim sasiedztwie zabytkowego zespotu
dworko-folwarcznego w Goli Dzierzoniowskiej wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/4172/842.W1
oraz obszaru historycznego ukladu ruralistycznego miejscowosci podlegajacych prawnej ochronie
konserwatorskie;j.

11) Istniejgce zainwestowanie i uzytkowanie terenu:

— dzialka, na ktérej przewiduje sig realizacj¢ inwestycji nie jest zabudowana;
— dziatka, na ktérej przewiduje si¢ realizacje inwestycji pozostaje w uzytkowaniu rolniczym.

12) Teren, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, nie przylega bezposrednio do drég publicznych.

13) Zgodnie z pismem nr L.dz.4121/2024 z dnia 02.12.2024 r. Prezes Zarzadu Przedsigbiorstwa Komunalnego
Sp. z o. o. poinformowata, ze: ,na terenie dzialki nr 7/1 obrgb Gola Dzierzoniowska oraz w jej sasiedztwie
spotka nie posiada infrastruktury techniczne;j”.

14) Zgodnie z pismem nr TD24-11-0422537-03 z dnia 11.12.2024 r. Kierownik Wydzialu Planowania i Rozwoju
TAURON Dystrybucja S. A. Oddzial w Watbrzychu poinformowata, ze ,,w obrgbie dziatki nr 7/1 nie znajdujg
si¢ infrastruktura elektroenergetyczna nalezagca do TAURON Dystrybucja S.A. Oddzial w Walbrzychu.
Dopuszczenie realizacji zrodet energii na dzialkach objgtych przedmiotowym postgpowanie jest jednoznaczne
z mozliwoscig przylaczenia do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przytaczenia zrédta do sieci
elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi”.

15) Zgodnie z pismem L.dz.TT-24.2-12/12-49 z dnia 09.12.2024 r. Dyrektor ds. Technicznych Wodociggow
i Kanalizacji Sp. z o. o. poinformowal, iz: ,,najblizsze czynne sieci wodociagowe tranzytowe o srednicy o 110
oraz @ 225 z rur PE przebiegaja przez dziatke ewidencyjna nr 7/9. Nie ma mozliwosci podiaczenia ww. sieci
wodociggowych. Najblizsza czynna sie¢ wodociagowa o $rednicy @ 110z rur PE do ktérej mozna si¢ podigczy¢
przebiega w drodze gtéwnej (dz. nr 11). Poza tym w rejonie opracowania nie wystgpuje infrastruktura wod.-kan.
nalezaca do WiK Sp. z 0.0. w Dzierzoniowie”

Projekt analizy opracowata: mgr inz. Anna Badecka
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BRL.6730.45.2024 Zalgcznik nr 4

do decyzji nr 5/25
o warunkach zabudowy
z dnia 22.01.2025 r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE

ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART.

61 UST. 1 PKT3-6 U.P.Z.P.
[czesé tekstowa/

Na podstawie art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), majgc na uwadze
rozporzqdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 v. poz. 1116 ze zm.), w zwigzku art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61
ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
Jednolity Dz. U. z2024 r. poz. 1130 ze zm.), przeprowadza si¢ niniejszq analizg funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu. Analiza zostala przeprowadzona w dniu 21.11.2024 r.

1.

Dane inwestyceiji, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

,,.Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do maksymalnie 400 kW wraz z

o ] .. \
Rodzay mwesiye]) infrastrukturg towarzyszacg”

Powierzchnia terenu w liniach

2

Fragment dzialki ewidencyjnej nr 7/1, AM-2, obr¢b Gola Dzierzoniowska, gmina

Polozenie inwestycji . . A . . -
Y Niemcza, powiat dzierzoniowski, wojewodztwo dolno$lgskie

rozgraniczajgcych teren ok. 0,5300 ha
~_inwestycji:

UROCZYSKO SIEDMIU STAWOW SP. Z 0. O., Al Lotikéw 12, 02-668
Warszawa,
pelnomocnik: Wioletta Los, Gola Dzierzoniowska 21, 58-217 Gola
Dzierzoniowska

Whnioskodawca

Zabudowa dzialki sasiednicj i analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust.

1 pkt 1)

Zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje si¢ do instalacji odnawialnego zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii. W niniejszej sprawie mamy do czynienia z instalacjg
odnawialnego Zrédla energii, stad nie przeprowadzono analizy w zakresie warunku okreslonego w 61 ust. 1 pkt I
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, parametry dla inwestycji ustalone w decyzji stanowia
powtdrzenie parametréw zawartych we wniosku.

3.

Wyniki analizy — ustalenia funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Ze wzgledu na to, ze mamy do czynienia z instalacja odnawialnego Zrédia energii, nie przeprowadzono analizy
w zakresie warunku okreslonego w 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
parametry dla inwestycji ustalone w decyzji stanowia powtérzenie parametréw zawartych we wniosku. Ustalenie
funkeji: instalacja odnawialnego Zrédla energii — magazyny energii polaczone z urzadzeniami stuzacymi do
wytwarzania energii z odnawialnych zrédel energii.

Linie zabudowy: nie ustala si¢

4.

Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publicznej i mozliwos¢
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Dostep do drogi publicznej

Projektowanym wjazdem z gruntu oznaczonego w ewidencji gruntéw i budynkow
symbolem ,,dr”, zlokalizowanego w granicach dziatki ewidencyjnej nr 6, obr¢b Gola
Dzierzoniowska. W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta i Gminy Niemcza nie

planuje si¢ inwestycji zmierzajacej do zmiany parametréw gruntu w granicach
dziatki nr 6, z ktérej planowany jest wjazd na teren inwestycji, w tym skutkujacych
ustanowieniem parametréw okreslonych przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.




Miejsca do parkowania Nie dotyczy

Energia elektryczna Z odnawialnych zrddet energii oraz/lub przytaczem do sieci elektroenergetyczne;;
Woda
Scieki bytowe Nie dotyczy
Zaopatrzenie w cieplo
Wody opadowe i roztopowe Do gruntu, na wlasny teren nieutwardzony

Do odpowiednich pojemnikéw stuzacych do czasowego gromadzenia odpadow

Odpady stale w trakcie I g liwodei icl = o i
budowy stalych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi
Gaz Nie dotyczy

W zwigzku z powyzszym warunki art. 61 ust. 1 pkt 2 i 3 uznaje sie za spelnione.

5. Charakterystyka dzialki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Dziatka ewidencyjna nr 7/1 w Goli Dzierzoniowskiej o powierzchni 3,6986 ha, stanowi uzytki oznaczone w ewidencji
gruntow jako: PsIV, PsV, N. Zamierzenie planowane jest na fragmencie dziatki. Teren nie wymaga uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze, zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych oraz nie wymaga uzyskania decyzji o wylaczeniu gruntéow z produkcji rolniczej, stosownie do art.
11 ust. 1, art. 2 pkt 3 wyzej wymienionej ustawy. W zwiazku z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 uznaje si¢ za
spelniony.

6. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Teren objety wnioskiem:
— nie jest zlokalizowany na obszarze objetym formami ochrony zabytkéw;
— nie jest zlokalizowany na obszarze objgtym formami ochrony przyrody.
W granicach terenu objgtego wnioskiem:
— nie wystgpuja tereny gornicze, o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne
i gornicze;
— nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne;
— nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne;
— nie wystgpuja obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych terendéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Planowana inwestycja ponadto nie narusza przepiséw odrebnych. Teren inwestycji nie jest objety zadng forma ochrony
ani ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie przepiséw odrgbnych, ktore
wykluczalyby realizacje planowanego przedsigwziecia, stad warunek art. 61 ust. 1 pkt 5 uznaje sie za spelniony.

7. Charakterystyka inwestycji, pod wzgledem lokalizacji w obszarze strefy kontrolowanej, strefy
bezpieczenstwa oraz w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z2021r. poz. 428, 784 i 000),
ustanowiony zostal zakaz, o0 ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy (art. 61 ust. 1 pkt 6)

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: :
— w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy;
— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktorym mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2;
— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
W zwiazku z powyzszym warunek art. 61 ust. 1 pkt 6 uznaje si¢ za spelniony.

Projekt analizy opracowata:  mgr inz. Anna Badecka
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